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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate i aprobarea intocmirli unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, in suprafatd de 64mp, ocupat de Anexa P+M, situatd in Baia Mare,
str. Rozelor nr, 108

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta

Examinand:

*Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, nr. 12025,

=Raportul de specialitate nr. cg:@f,f [2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propung
aprobarea Studiului de oportunitate $i aprobarea Tntocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzari prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare,
identificat prin CF 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, in suprafatd de 64mp, ocupat de Extindere
spatiu comercial, situat In Baia Mare, str. Rozelor nr. 108,

«Adresele domnului Tatar Alexandru Flarin, inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 36379/01.07.2025
respectiv nr. 38357/11.07.2025,

«Extrasul de carte funciard nr. 135043 Baia Mare,

«Certificatul de Urbanism nr. nr. 954/30.06.2025, favorabil pentru cumpérare teren concesionat in
suprafatad de 64mp, identificat prin CF 135043 Baia Mare , nr. Cadastral 135043,

«Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025,

«Autorizatia de Construire nr. 42/03.02.2014,

*Procesul verbal de receptie nr. 1/14.02.2014,

«Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 414/14.07 2025,

«Certificatul de atestare fiscald nr. 4940/11.07.2025,

Avand in vedere:

=art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6} lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin(1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 64mp, identificat prin C.F. nr, 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043,
situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 64mp, identificat prin
C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, situal in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B, ocupat
de Anexa P+M.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex /PP [17.07.2025



Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. B

Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul care
face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperatd de la cumpdrator, in cazul in care se aproba
vanzarea.

Se aproba Intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vinzarea prin licitatie publica a terenului
mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredin{eaza Directia Patrimoniu.

Prezenta hotérare se comunica la;

*Primarul Municipiului Baia Mare,

«Institufia Prefectului - Judetul Maramures;

«Arhitectul Sef,

«Directia Patrimaniu - Serviciul Patrimoniu;

«Directia Economica;

«D-ul Tatar Alexandru Florin, str. Magnoliei nr. 8, Baia Mare,
«Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agrical

Initiator,

Primarul Municigiilui Baia Mare 1|

loan Doru Danc

Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate §i aprobarea intocmirii unul Raport de Evaluare, in vederea
vanzérii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat
prin CF 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, in suprafata de 64mp, ocupat de Anexa P+M, situata n
Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare sub nr. 36379/01.07.2025 respectiv
38357/11.07.2025, domnul Tatar Alexandru Florin, solicitd cumpararea terenului concesionat in suprafaia
de B4mp, ocupat de Anexa P+M, situata in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B si ne comunica acceptul
pentru vanzarea acestuia prin licitatie publica.

Conform C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, terenul in suprafatd de 64mp, ocupat de
Anexa P+M, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare
si are categoria de folosintd de curti-constructii, fiind situat in intravilanul municipiului,

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 135043-C1, avand suprafala
construitd la sol - Parter de 63,50mp si la mansarda de 83,30mp, proprietatea numitilor Tatar Alexandru
Florin casatorit cu Tatar Raluca Delia.

Constructia a fost executatd In baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02.2014, pentru INTRARE [N
LEGALITATE ANEXE IN CURTEA INTERIOARA A BLOCULUI, fiind intocmit Procesul Verbal de Receptie
la terminarea lucrérilor nr. 1/ 14.02.2014.

Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025, are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a
terenului situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 108, in suprafata de 64mp, identificat prin CF 135043 Baia
Mare, nr. cad. 135043,

Conform referatului nr. 414/14.07.2025 intocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului este
de aproximativ 9 ani, iar redeventa pentru concesionarea terenului este de 7878 20 leifan, ce va fi

actualizatd anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatilor de platd, concesiunea
ramasa de achitat pana la implinirea duratei contractului este de 70.851,63 lel.

pentru cumpérare teren concesionat in suprafata de 64mp, identificat prin CF 135043 Baia Mare |, nr.
Cadastral 135043,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa |la bugetul
local o sum& de aproximativ 19.505,28 lei echivalenta a 3840 Euro, la cursul BENR din data de
14.07.2025, preful de vanzare stabilit prin Hotdrdrea Consilivlui Local nr. 371/2007, respectiv 60
EUROI/mp plus TVA, sau Conform expertizei Studiulul de piata, Fondul Imobiliar al judetului Maramures
al Camerei Motarilor Publici’ Maramures valabil pentru anul 2025, terenul se Incadreazd In zona 2,
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Semicentrala — Cartier, valoarea terenului ar fi de 400lei/mp, respectiv suma de 25.600lei, echivalent a
5.039,87 Euro, la cursul BNR din data de 14.07.2025 ( 1Eurc = 5.0795 lei), suma care poate fi mai mare
sau mai micd, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar ramane in continuare in concesiune pani la data de 28.11.2033, s-ar incasa o redeventa
totala de 70.851,63lei, aproximativ 13.948 54EURO (la cursul BNR din data de 14.07.2025
{ 1Euro = 5.0795 lei).

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, decarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrarii in
legalitate, conform A.C. nr. 725/22.09.2008 prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru
amenajari interioare , deschidere acces din exterior si punere In legalitate depozit.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotirare se incadreazd in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.{(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

‘Aprecierea necesité{ii si oportunitatea adoptdrii i emiterii actelor adminisirafive aparfine exclusiv
autoritafilor deliberative, respecliv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevdzule de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate 5i semnarea
documentelor de fundamentare angajeazd rdspunderea administrativai, civild sau penald, dupd caz, a
semnatarilor, In cazul incdledrii leqil, In raport cu atributiile specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm cd nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotérare privind aprobarea Studiului de
oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 135043 Baia Mare, nr,
cadastral 135043, In suprafatd de 64mp, ocupat de Anexd P+M, situatd in Baia Mare, str. Rozelor nr,
10B.

Gligan Vasile Cameliu
Director General

Directia Generada Juridica si Patrimoniu

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

&

_— Intocmit————— e =

Ing. Pacurar Paul
Inspector superior
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Nr. 12025
Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea fntocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin
CF 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, in suprafata de 64mp, ocupat de Anexd P+M, situatd in Baia
Mare, str. Rozelor nr, 10B

Din actele depuse |a dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare sub nr. 36379/01.07.2025 respectiv 38357/11.07.2025,
domnul T&tar Alexandru Florin, solicitd cumpararea terenului concesionat Tn suprafald de 64mp, ocupat de
Anexd P+M, situatd in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B si ne comunicé acceptul pentru vanzarea acestuia prin
licitatie publica.

Conform C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, terenul in suprafatd de 64mp, ocupat de Anexa
P+M, situat in Baia Mare, sir. Rozelor nr. 10B, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosintd de curti-constructii, fiind situat In intravilanul municipiulul,

Pe acest teren este intabulata constructia identificatd prin nr. cadastral 135043-C1, avand suprafata construita
la sol - Parter de 63,50mp si la mansarda de 89,30mp, proprietatea numitilor Tatar Alexandru Florin cas&torit
cu Tatar Raluca Delia.

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02.2014, pentru INTRARE N
LEGALITATE ANEXE IN CURTEA INTERIOARA A BLOCULUI, fiind Intocmit Procesul Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor nr. 1/ 14.02.2014.

Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025, are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului
situat Tn Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B, in suprafatd de 64mp, identificat prin CF 135043 Baia Mare, nr. cad.
135043, pe o duratd de 18 ani, cu termen 2033.

Domnul Tatar Alexandru Florin, solicitd si obtine Certificatul de Urbanism nr. 854/30.06.2025, favorabil pentru
cumpéarare teren concesionat In suprafatd de 64mp, identificat prin CF 135043 Baia Mare , nr. Cadastral
135043.

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfasura conform prevederilor
art. 363 din Codul Administrativ, decarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrérii in legalitate,
_conform__A.C. nr. 725/22.09.2008 prin_care au fost autorizate lucrariie de construire pentru amenajari
interioare , deschidere acces din exterior si punere in legalitate depozit
Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotdrare privind privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in

suprafata de 64mp, ocupat de Anexd P+M, situatd in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B.

Initiator ,
loan Doru Danc
Primarul Munici

i Baia Mare
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